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ESTUDIO DE DETALLE EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL EN EL MUNICIPIO DE MARIN. ZONA
PORTUARIA

1. DATOS GENERALES
1.1. Agentes

Promotor: CONCELLO DE MARIN
Avenida de Ourense s/n
36900 — Marin, Pontevedra

Arquitecto: NAOS 04 ARQUITECTOS S.L.P. N° Col. 9.436 COAG
Santiago Gonzalez Garcia  N° Col. 1405 COAG
Paula Costoya Carro N° Col. 3097 COAG
Miguel Porras Gestido N° Col. 2543 COAG
Ménica Fernandez Garrido  N° Col. 3722 COAG

Plaza de Charles Darwin n°® 3 bajo
15172 Perillo — Oleiros — A Corufia
Tel.- 981 169199
Fax.- 981 237849

1.2. Objeto del encargo

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado en cumplimiento del Plan Especial de Ordenacién de la zona de
servicio del puerto de Marin y Ria de Pontevedra, con objeto de definir la concreta definiciéon de los volumenes
edificables del subsector 3.1, en la zona de servicio de la zona portuaria de Marin.

El presente Estudio de Detalle desarrolla las determinaciones del Plan General de Ordenacion Municipal de Marin,
asi como el resto de documentacién perteneciente al planeamiento de desarrollo posteriormente aprobado,
concretamente en el Plan Especial de Ordenacion del puerto de Marin y Ria de Pontevedra.

La parcela para la ejecucion se propone en un area situada dentro del subsector S-3.1: se regula con la prevision
de la mejora del acceso al puerto en dicha superficie, pudiendo destinarse a instalaciones y actividades
relacionadas con la integracion puerto-ciudad, tales como equipamientos culturales, recreativos, certamenes

feriales, auditorio, exposiciones, aparcamientos y accesos al puerto y actividades comerciales no portuarias.

2. MARCO NORMATIVO

2.1. Objeto

El presente documento constituye el Estudio de Detalle del subsector 3.1, en la zona de servicio de la zona
portuaria de Marin.

Tal y como establece el articulo 73 de la Ley 2/2016, de 19 de marzo de 2016 de Ordenacién Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia, en desarrollo de los planes generales, planes parciales y especiales podran

redactarse estudios de detalle para manzanas o unidades urbanas equivalentes con los siguientes objetivos:

a. Completar o reajustar las alineaciones y rasantes
b. Ordenar los volumenes edificables

CSV: 07E50008970600TOU4T5HITSE7

c. Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias de planeamiento. ]
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Los estudios de detalle en ninguiin caso podran:

a. Alterar el destino urbanistico del suelo.

b. Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c. Reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas.

d.Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que
desarrollen o completen.

e. Aumentar la ocupacion de suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

f. Desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.

g. Establecer nuevos usos y ordenanzas.

El objeto del presente Estudio de Detalle es concretar el area de movimiento de la edificacion dentro del
subsector, dejando la prevision de espacio necesaria para el trazado de los viales interiores del puerto, y la
definicion de la altura maxima a alcanzar por el volumen del edificio, conforme a su uso.

Para ello se definiran con el suficiente grado de precisiéon las alineaciones, rasantes y volumetrias de la
edificacion, en concordancia con las determinaciones contenidas en la documentacién escrita y grafica del Plan
General de Ordenacion Municipal de Marin, asi como el resto de documentacién perteneciente al planeamiento de
desarrollo posteriormente aprobado, concretamente en el Plan Especial de Ordenacion de la zona de servicio del

puerto de Marin y Ria de Pontevedra.

2.2. Antecedentes y Marco Urbanistico de referencia
El subsector 3.1, en la zona de servicio de la zona portuaria de Marin, esta desarrollado y definido por articulo 48
del Plan Especial de Ordenacion del puerto de Marin y Ria de Pontevedra. El planeamiento de rango superior

queda plasmado en el Plan General de Ordenacién Municipal de Marin.

3. INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL

3.1. Ambito

El ambito de actuacién del presente Estudio de Detalle estd sefialado en el plano 02.02_U-02 del presente
estudio: “Delimitacion del Ambito” y corresponde a la delimitacién de la zona del subsector 3.1 disponible para la

implantacién del equipamiento.

3.2. Descripcion del terreno.
La parcela pertenece al sector S-3.1 delimitado al norte y al oeste con el mar, al sur con la avenida de Ourense y
la Alameda de Marin y al oeste con el vial que discurre paralelo al sector S1.1 'y S1.2 del puerto de Marin.

La Topografia de la parcela es plana, corresponde a terrenos de relleno ganados al mar para la ejecucion del
puerto de Marin.
En la actualidad la zona da acceso rodado al puerto y estd dedicada a aparcamiento en superficie y a

instalaciones recreativas.

CSV: 07E50008970600TOU4T5HITSE7
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3.3. Edificaciones, Servidumbres e Infraestructuras existentes

En la parte sur de la parcela existe en la actualidad un area de ocio dotada de pistas de skate y dos pistas
multideportivas.

La red viaria esta formada por la Avenida de Ourense, que limita la parcela por el sur, el vial de doble sentido de
acceso al puerto una gran rotonda interior que distribuye el trafico rodado por el interior de la infraestructura
portuaria.

Se mantendra el actual acceso al puerto.

4, DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

4.1. Criterios de Ordenacion

La ordenacion propuesta por el Estudio de Detalle ha sido redactada con el objeto de concretar el area de
movimiento y rasantes maximas de la zona de actuacién, en desarrollo de las determinaciones del PGOM, asi
como del resto de documentacién perteneciente al planeamiento de desarrollo posteriormente aprobado.

El Estudio de Detalle define con el suficiente grado de precision las alineaciones, rasantes y volumetria permitida
para la futura edificacion.

Por todo ello, la ordenacion propuesta en el presente documento se limita a materializar graficamente los
parametros urbanisticos que se fijan en el PGOM, proponiéndose el area de movimiento de la edificacion.

Se pretende con el presente Estudio de Detalle, definir los parametros de implantacion del edificio en relacién con
las alineaciones oficiales, retranqueos y alturas maximas con respecto a la rasante.

La topografia planta de la parcela hace que las cuatro rasantes sean casi homogéneas, variando entre los +2.70 y
los +2.90 metros de cota natural. Las alturas maximas se han considerado segun los criterios de medicion del

PGOM vy las zonas de influencia de cada una de las rasantes.

4.2. Integracion de la edificacién en el entorno

El edificio se situara préximo al cierre de la zona portuaria de Marin con el objeto de liberar el mayor espacio
posible al Oeste de la parcela para fomentar la apertura de espacios libres desde la Alameda hacia el Mar. Se
buscara una configuracion de la urbanizacién que anuncien la presencia del mar desde el casco urbano, al sur de
la parcela abriendo un gran espacio entre el centro sociocomunitario y la escuela naval.

La plaza previa al centro sociocomunitario se ubicara al oeste de la parcela y se ordenara con zonas verdes o de
juegos siguiendo los criterios del estudio de paisaje integrado en el plan especial del puerto.
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5. ORDENANZAS
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE MARIN Y RiA DE
PONTEVEDRA

Articulo 48: Ordenanzas para el Sector S.3: Sector de equipamiento dotacional, zonas de esparcimiento,

paseos maritimos y espacios libres e instalaciones nautico deportivas

1. Condiciones de uso:
* Uso global: vinculados a la interaccién puerto-ciudad y nautico-deportivos.
Usos pormenorizados: de acuerdo con los indicados en los articulos correspondientes de las presentes

ordenanzas:

Socio-cultural, deportivo y espacios libres.

Nautico-deportivos.

Infraestructuras y servicios.

Red Viaria.
2. Condiciones de edificacion:
En el subsector S.3.1 la edificabilidad maxima no podra superar 1,50 m?/m?, con una altura maxima
permitida de 18 m.
La tipologia de la edificacion se establece abierta, segun composicion a definir por el Estudio de Detalle. Si bien,
se cuidara especialmente el tratamiento de los volumenes, materiales y la estética general de la edificacién. En
fachadas podran emplearse los materiales usuales en el entorno, tales como piedra granitica, hormigén visto,
chapa lacada, vidrio, madera, etc. En los ventanales se utilizard madera, aluminio lacado 6 anodizado, P.V.C.
Las cubiertas seran preferentemente de teja, chapa lacada, chapa de cobre y terrazas planas. La tonalidad de los
colores a aplicar en las fachadas y cubiertas debera ser acorde con el entorno, predominando las tonalidades
blancas o grises. En el caso de edificaciones de pequefio volumen, en sus cubiertas se permitiran las tonalidades
rojizas (teja).
Queda prohibida la utilizacién en exteriores de bloques de hormigdn, salvo los especificamente fabricados para

ser vistos, y el ladrillo sin revestir.

3. Condiciones paisajisticas.

Gradualmente se unificaran los elementos de sefializacion, rotulos, mobiliario urbano e iluminacion.

El cerramiento portuario existente en el subsector S.3.1 y S.3.2 se adaptara a una mejor integracion visual con el
entorno urbano, adaptandose la situacion actual con nuevos tramos de diferentes materiales y alturas, pudiendo
incluir elementos vegetales.

Se potenciaran las zonas de arbolado existentes en el sector, especialmente con arbolado caduco. En el
subsector S.3.1 mas préximo a la Plaza de Espafa cualquier actuacion debera contemplar un arbolado similar al
existente en la Alameda de Marin, en cuanto a altura, volumen y cromatismo.

4. Condiciones de desarrollo.
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3. Condiciones de estacionamiento

Tal y como se expone en el plan especial de ordenacion del puerto de Marin y ria de Pontevedra:
“Los aparcamientos en el sector podran resolverse conjuntamente, mediante un aparcamiento subterraneo,
gue se podra desarrollar en el subsector S.3.1. Los estandares de aparcamiento exigibles seran diferentes
segun el uso concreto de la actuacion edificatoria, debiendo justificarse previamente a su desarrollo, si bien,
se establece un valor minimo de 1 plaza de aparcamientos por cada 100 m?2 construido”

En la parcela que ocupa el subsector S.3.1 existe actualmente un aparcamiento en superficie Con la prevision de

ocupacion del equipamiento sociocultural se perderan parte de las plazas de aparcamiento en superficie, pero se

mantienen una buena parte de ellas que superan el rango establecido por el plan especial de ordenacion del

puerto de Marin y ria de Pontevedra.

Sup edificable centro sociocomunitario =2.240,00 m2

N° Plazas minimo =2.240/100 = 23 plazas

N° plazas existente (fuera del ambito del area de movimiento) = 109 plazas

El nimero de plazas existente en la parcela fuera del area de movimiento CUMPLE con las necesidades previstas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIN

Articulo 219: Uso dotacional publico.

Las condiciones volumétricas de las parcelas vienen sefialadas en los planos de ordenacion, asi como la altura
maxima de cornisa. Igualmente se sefialan los retranqueos minimos a observar, si es el caso, bien en planos o
fichas de ordenacion.

Se podran admitir con caracter excepcional, elementos o edificios que superen la altura de cornisa definida como
maxima, si eso es necesario por el tipo de actividad a la que este destinado el edificio, pudiéndose exigir un
Estudio de Impacto. En estos casos, los retranqueos fijados aumentaran en la misma longitud que lo que se
supere la altura reguladora.

Todo edificio de interese publico o dotacion complementaria de caracter publico ha de mantenerse con tal
caracter, se bien puede adoptar otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.

Para dichos cambios se presentara documentacién en la que se concrete y justifique la substituciéon

de uso propuesta, con un analisis pormenorizado de las consecuencias de dicha substitucion. En caso de que la
Corporacion la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional presentada en el Plan, lo aprobara
inicialmente por el acuerdo plenario y se abrira un plazo de quince dias para su exposicion publica, tras el que se
aprobara definitivamente.

Se consiente el estabelecimiento de una vivienda por parcela para el personal encargado da vigilancia y
conservaciéon de la institucion. Non se admitiran soluciones, como a division horizontal, que desvinculen la

vivienda y la dotacién.
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Los espacios de retranqueo no pueden destinarse en superficie a otro uso que el de aparcamiento, zonas de

manobra y zonas verdes, permitiéndose en ellos:

— Parasoles desenrollables e independientes de otra edificacion;
— Postes de energia eléctrica, tipo armario, o subterraneos.

— Centros de transformacion.

Bajo rasante, se permiten:

— Sétanos dedicados a aparcamiento de vehiculos;

— Depdsitos de combustible;

— Conducciones.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIN
NORMATIVA PROYECTO

S-3.1 El subsector se regula con la previsién de la mejora del USO DOTACIONAL PUBLICO
acceso al puerto en dicha superficie, pudiendo destinarse a
instalaciones y actividades relacionadas con la integraciéon puerto-
ciudad, tales como equipamientos culturales, recreativos,
certdmenes feriales, audoitorios, exposiciones, aparcamientos y
accesos al puerto y actividades comerciales no portuarias.

Art. 219 USO DOTACIONAL PUBLICO

Se podran admiitir con cardcter excepcional elementos o edificios
que superen la altura de cornisa definida como mdxima, si eso es
necesario por el tipo de actividad al que estd destinado el
edificio, pudiéndose exigir un estudio de impacto. en este caso los
retranqueos fijados aumentaran en la misma longitud que lo que
se supere la altura reguladora.
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ORDENANZAS P.E. ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE MARIN Y RIA DE PONTEVEDRA

NORMATIVA PROYECTO
Edificabilidad: 1,5m2/m? 2.240,00m?
6.545,00m2x1,5m?/m2 =9.817,5 m?
Altura maxima = 18 m 18,00 m

Segun art. 219 del PXOM

Se podrén admitir con cardcter excepcional elementos o
edificios que superen la altura de cornisa definida como
maxima, si eso es necesario por el tipo de actividad al que estd
destinado el edificio, pudiéndose exigir un estudio de impacto.
en este caso los retranqueos fijados aumentardn en la misma
longitud que lo que se supere la altura reguladora

CONDICIONES DE LA EDIFICACION El estudio de detalle define la tipologia de la edificacién que tiene
La tipologia de la edificacién se establece abierta, segin | especial cuidado en la definicién volumétrica del edificio,
composicién a definir por el Estudio de Detalle. Si bien, se | adaptdndolo al entorno.

cuidard especialmente el tratamiento de los volUmenes, | Los materiales utilizados serdn el hormigén armado, la chapa
materiales y la estética general de la edificacién. En fachadas | lacada y el vidrio.

podrén emplearse los materiales usuales en el entorno, tales | Los ventanales serdn de aluminio.

como piedra granftica, hormigén visto, chapa lacada, vidrio, | Las cubiertas serdn de chapa o vegetales.

madera, etc. En los ventanales se utilizaré madera, aluminio | Los tonos del volumen serdn grises y blancos.

lacado 6 anodizado, P.V.C.

Las cubiertas serdn preferentemente de teja, chapa lacada,
chapa de cobre y terrazas planas. La tonalidad de los colores a
aplicar en las fachadas y cubiertas deberd ser acorde con el
entorno, predominando las tonalidades blancas o grises. En el
caso de edificaciones de pequefio volumen, en sus cubiertas se
permitirdn las tonalidades rojizas (teja).

PLAZAS DE APACEMIENTO 109 plazas existentes en superficie en el dmbito de parcela fuera del
1/100m? edificables = 2.240 /100 = 24 plazas drea de ordenacion. CUMPLE con el minimo.

En Marin, Marzo de 2021

NAOS 04 ARQUITECTOS, S.L.P.

Fdo. Santiago Gonzalez Garcia Fdo. Miguel Porras Gestido
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ESTUDIO DE DETALLE EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL EN EL MUNICIPIO DE MARIN. ZONA

PORTUARIA

iNDICE DE PLANOS

N° cODIGO DESCRIPCION ESCALA
SITUACION

01.01 SIT-01 Situacién y emplazamiento E: 1/2000
01.02 SIT-02 Plano topografico. Secciones Estado Actual E: 1/500
URBANIZACION

02.01 U-01 Planeamiento urbanistico vigente E: 1/1000
02.02 U-02 Delimitacién del Ambito E: 1/500
02.03 U-03 Area de movimiento. Viales E: 1/300
02.04 U-04 Alineaciones y rasantes. Planta E: 1/300
02.05 U-05 Alineaciones y rasantes. Secciones E: 1/300
02.06 U-06 Superposicion de alineaciones E: 1/300
02.07 U-07 Aparcamientos E: 1/300
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